
 

 

APPARTAMENTI IN COSTRUZIONE  

 

COMUNE DI BEREGUARDO  

Provincia di Pavia 

 

SOMMARIO MATERIALI IMPIEGATI 

CLASSE ENERGETICA A+ 

TEMPO DI CONSEGNA PREVISTO SETTEMBRE 2022 

 

NOTA INTRODUTTIVA: 

Nuova costruzione: Appartamenti di prestigio a Bereguardo (PV) in classe energetica A+. 

L’idea realizzativa degli appartamenti prossimi alla realizzazione nasce dalla concezione di fondere finiture di 

pregio e tecnologia di impianti di ultima generazione con la riservatezza e la vita di paese. 

La soluzione proposta sarà infatti costruita all’insegna dell’innovazione edile con soluzioni di impianto di 

riscaldamento autonomo a pavimento, pompa di calore elettrica, installazione degli infissi con vetri altamente 

termici e acustici e sarà poi dotata dei più moderni sistemi di comfort abitativo e delle più innovative tecnologie 

per il risparmio energetico. 

La zona è strategica per la vicinanza dalle principali vie di collegamento in direzione Milano, a soli 2.5 km dal 

casello autostradale, e Pavia, a soli 15 km, e comoda e vicina ai servizi: scuole, dalla materna alle medie, farmacia, 

posta, market, bar-trattoria, fermata mezzi pubblici, si trovano nelle immediate vicinanze. Inoltre il percorso più 

vicino per raggiungere il ponte delle barche del Parco del Ticino è di 3 km dal paese. 

 



 

 

PROGETTO: 

Le unità residenziali sorgeranno all’interno del centro abitato del Comune di Bereguardo 

(PV), frontali rispetto al Castello Visconteo del paese. 

La realizzazione prevede la ristrutturazione tramite demolizione e ricostruzione delle unità 

immobiliari esistenti su via Castello 27 e 29. 

Realizzazione di 2 tipologie di appartamenti: 

MONOLOCALE AL PIANO PRIMO SU DUE LIVELLI 

ABITAZIONE MQ. 75 

BOX MQ. 20 (€15.000,00 A PARTE) 

PREZZO DI VENDITA € 78.000,00 

TRILOCALE AL PIANO PRIMO CON TERRAZZI, BALCONI, ASCENSORE PRIVATO E BOX AUTORIMESSA 

ABITAZIONE MQ. 131 

SUPERFICIE TERRAZZI TOT. MQ. 60 

BOX MQ. 20 

PREZZO DI VENDITA € 265.000,00 

     



 

 

OGGETTO: CAPITOLATO SOMMARIO DELLE CARATTERISTICHE 

COSTRUTTIVE E DEI MATERIALI DI IMPIEGO NELLA COSTRUZIONE DI 

APPARTAMENTI DA REALIZZARE NEL COMUNE DI BEREGUARDO (PAVIA) 

La descrizione ha lo scopo di evidenziare i caratteri fondamentali degli edifici, tenuto debito conto che le 

dimensioni risultanti dal progetto approvato dall’amministrazione comunale potranno essere suscettibili di 

leggere variazioni nella fase di esecuzione. I marchi e le aziende fornitrici, indicate nel presente, sono citate in 

quanto indicano le caratteristiche dei materiali prescelti dalla società esecutrice delle opere. La Direzione Lavori, 

a suo insindacabile giudizio, potrà comunque provvedere a scelte diverse durante l’esecuzione dei lavori. In fase 

esecutiva e/o se ritenuto indispensabile, la Società proprietaria ed il Direttore Lavori si riservano, eventualmente, 

di apportare alla presente descrizione ed ai disegni di progetto quelle variazioni o modifiche che ritenessero 

necessarie per motivi tecnici, funzionali, estetici o connessi alle procedure urbanistiche, purché le stesse non 

comportino la riduzione del valore tecnico e/o economico delle unità immobiliari.  

Ogni eventuale variante verrà apportata, previa approvazione della Direzione Lavori e della committente, con 

riferimento alle leggi ed agli strumenti edilizi vigenti e futuri.  

 



 

 

RISPARMIO ENERGETICO 

Considerando che il consumo medio delle case in cui abitualmente viviamo mediamente 

stimato in 175 Kwh/mq, le nostre case consumano circa il 60% in meno.         

 

 

DATI RELATIVI AGLI IMPIANTI: 

SISTEMA DI RISCALDAMENTOE RAFFRESCAMENTO tipo "ARO THERM SPLIT CON UNITOWER" di 
Vailant 

 

 



 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

CARATTERISTICHE TERMOIGROMETRICHE: 

 

FACCIATA TIPO NIDYON NIPAD 13-15-6  

 

 

 

 

 

 



 

RIVESTIMENTO ESTERNO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

BASAMENTO: 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

SOLAIO TIPO NIDYON NISOL 10/20: 

 

 

 

 

 

 

 



 

SERRAMENTI: 

 

Infissi con trasmittanza di legge 

Serramenti in PVC con finitura legno tipo “linea AS” di Nikita 

 



 

PORTA BLINDATA: 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

IMPIANTO IDROSANITARIO: 

   

LAVABO SIMAS LFT44       80*50 BIANCO 

 

SANITARI VASO SOSPESO SIMAS LFT 18 RIMLESS BIANCO 

SANITARI BIDET SOSPESO SIMAS LFT 19 BIANCO 

      

                



 

PAVIMENTAZIONE: 

Pavimento radiante 

L’impianto termico sarà di ultima concezione tecnologica e atta a soddisfare la richiesta di 

riscaldamento degli ambienti. L’irraggiamento adeguato e controllato, la distribuzione uniforme 

della temperatura e le basse temperature, fanno sì che il calore si trasmetta in modo naturale 

all’ambiente in cui le persone vivono, ottenendo così habitat confortevoli. 

L’impianto, abbinato alla coibentazione, serramenti, vetri, isolamenti dei solai e delle murature, 

ventilazione meccanica ecc., consente un’ulteriore sensibile riduzione delle spese, unita alla 

maggiore sicurezza e al maggiore rendimento energetico rispetto agli obsoleti tradizionali impianti. 

Il moderno sistema di riscaldamento a pavimento a bassa temperatura impiega pannelli 

termoisolanti di supporto alle serpentine di distribuzione dell’acqua e tubazioni di altissima qualità, 

tali da garantire costanza delle caratteristiche nel tempo e impedire fenomeni di incrostazione e/o di 

corrosione delle tubazioni.  

Il principio si basa sulla circolazione di acqua calda a bassa temperatura (in genere tra i 30 e i 35 °C) 

in un circuito chiuso, che si sviluppa coprendo una superficie radiante molto elevata. Il calore 

dell’acqua che passa nella serpentina sotto il pavimento viene trasmesso via via verso l'alto, fino a 

riscaldare l’ambiente della stanza in maniera costante e uniforme. 

Un ulteriore vantaggio è sicuramento quello estetico garantito dall’assenza di termosifoni lungo le 

pareti interne degli alloggi che garantiscono maggiore libertà per la disposizione degli arredi. 

 



 

ZONA GIORNO, ZONA NOTTE E BAGNO: 

Del Conca Timeline HTL 11        60x60 

 

 

 

 

 

 

 



 

RIVESTIMENTO PIASTRELLE: 

CUCINA: 

Savoia Nuance Caleidos     25x75  

 

 

 

 

Savoia Nuance Tortora      25x75     

 

BAGNO: 



 

Rivestimento in biocottura  

Mgm Urban cementina rope / ecru’      25x60 

 

 

 

 

 



 

NB: SI INTENDE ESCLUSO TUTTO QUANTO NON ESPRESSAMENTE RIPORTATO 
NELLA PRESENTE DESCRIZIONE.  

LE DESCRIZIONI SOPRA RIPORTATE, HANNO IL SOLO SCOPO INFORMATIVO DEI MATERIALI CHE VERRANNO 
IMPIEGATI, NON SONO COMUNQUE VINCOLANTI AI FINI REALIZZATIVI.  

TUTTE LE OPERE IN VARIANTE CHE L’ACQUIRENTE RITENESSE DI APPORTARE, DOVRANNO ESSERE 
PREVENTIVAMENTE CONCORDATE E DEFINITE CON L’UFFICIO VARIANTI SIA PER QUANTO ATTIENE ALLE 
MODALITA’ DI ESECUZIONE E DI PAGAMENTO. 

Le costruzioni, comprendono tutti gli oneri complementari che sono necessari per il completamento 
dell’opera in conformità alle migliori tecniche operative e metodologie previste. 

NB: TUTTE LE COSTRUZIONI IN OGGETTO, AVRANNO FINITURE DI PREGIO E TECNOLOGIA AVANZATA PER IL 
RISPARMIO ENERGETICO. 

 

Casorate Primo,  

 

 

 

 


